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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Repki, zwany réwniez POG Repki, sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. t.j. poz. 1130
zm.), zwanej dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr VIII/42/2024 Rady Gminy Repki z dnia 24
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Repki. Ponadto
dokument wykonano z wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729), zwanego dalej rozporzadzeniem OUZ,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego
dalej rozporzadzeniem POG,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiordw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).

SPORZADZIt:
Wajt Gminy Repki
ul. Pocztowa 7
08-307 Repki

OPRACOWAL ZESPOt AUTORSKI
w sktadzie:

dr Piotr Fogel — projektant

mgr Magdalena taska — projektant
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1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktéry jest aktem prawa miejscowego. Plan ogélny
uchwala sie dla obszaru gminy z wytgczeniem: terendw zamknietych (innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wéd wewnetrznych. Ustalenia planu
ogoblnego sg wigzace dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogélnego obligatoryjnie sporzadza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Zardwno cze$¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogélnego gminy nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie poglagdowa, prezentujgcy informacje dla oséb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego gminy przyjmuje sie wytacznie w postaci elektronicznej, w
formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowiacych zatacznik do uchwaty przyjmujace;j
POG, czyli integralng cze$¢ normatywng POG).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Repki. Opracowanie obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych. Ustalenia POG Repki sporzadzono uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszaréw szczegélnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i
technicznej, znajdujacych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskdow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymanych wnioskow i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia POG Repki obejmuja:

e Podziat obszaru gminy na strefy planistyczne (lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktérych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony

profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegdlnych stref sa wskazane w rozporzadzeniu POG).
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi poza
przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o warunkach zabudowy. W ramach gminnych standardéw urbanistycznych, dla
wybranych stref planistycznych okreslono réwniez parametry zagospodarowania terenu, tj.
wartosci maksymalne: nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Na podstawie obliczonej chfonnosci wyznaczonych terendw mieszkaniowych, ktére sg
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zaktada sie, aby
w gminie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréow realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spotfeczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.
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e Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy, czyli obszary w zdecydowanym stopniu juz
zainwestowane wraz z ich najblizszym otoczeniem. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania, tylko na tych obszarach bedzie mozliwe ustalanie warunkéw zabudowy, w
formie decyzji administracyjnych.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogdlnego gminy Repki prezentuje
rowniez czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego, ktérg opracowano w postaci elektronicznej w
rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:10 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Repki

Gmina Repki potozona jest we wschodniej, peryferyjnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie sokotowskim. Jest gming wiejskg, sktadajgca sie z 42 sotectw. Obszar gminy Repki sgsiaduje z
gminami z powiatu sokotowskiego: Bielany Sokotéw Podlaski, Jabtonna Lacka, Sabnie, a takie z
gminami z powiatu siedleckiego: Paprotnia, Korczew oraz z gming Drohiczyn, potozong w powiecie
siemiatyckim, w wojewdédztwie podlaskim.

Obszar gminy zajmuje powierzchnie ok. 168,8 km? z czego 80% to grunty rolne, zas 17% grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrzewione. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowig 2,4% powierzchni
gminy.

Sie¢ osadniczg gminy tworzg 42 wsie. Role osrodka dominujacego - lokalnego, w ktdrym koncentrujg
sie funkcje handlowo-ustugowe, produkcyjne oraz administracyjne petnig Repki.

Repki sg gming o dominujacej funkcji rolniczej. Funkcjg uzupetniajgcy jest turystyka. Jej rozwojowi
sprzyja potozenie gminy nad Bugiem. Wschodnia czes¢ gminy ze wzgledu na walory przyrodnicze jest
potozna na obszarze specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu oraz specjalnym
obszarze ochrony siedlisk - Ostoja Nadbuzanska i Nadbuzariskim Parku Krajobrazowym im. Wojciecha
Bogumita Jastrzebowskiego oraz Nadbuzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 62 tgczgca Strzelno (woj. kujawsko-pomorskie) z
Siemiatyczami (woj. podlaskie).

Potozenie gminy Repki przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 1: Potozenie gminy Repki
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic

Podstawowe informacje o gminie:

e Powierzchnia — 16858 ha

e Liczba mieszkancéw — 4754

e Gesto$é zaludnienia — 28,2 0s./km?

e Liczba wsi—42

e Liczba sotectw — 42 (Baczki, Batki, Bohy, Borychéw, Czaple-Andrelewicze, Czaple-Kolonia,
Gatki, Jasien, Jézin, Kamianka, Kanabrdd, Karskie, Kobylany Gérne, Kobylany-Skorupki, Liszki,
Motomotki, Motomotki-Dwér, Ostrowiec, Ostréwek, Remiszew Duzy, Remiszew Maty, Repki,

! Dane z UG Repki, stan na 21.10.2024 r.
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Rogodw, Rudniki, Sawice-Bronisze, Sawice-Dwor, Sawice-Wies, Skorupki, Skrzeszew, Skrzeszew
E, Skwierczyn-Dwor, Skwierczyn-Wies$, Smuniew, Szkopy, Wasilew Skrzeszewski, Wasilew
Szlachecki, Wierzbice Gérne, Wtodki, Wyrozeby-Konaty, Wyrozeby-Podawce, Zawady, Z6tkwy)

Uzytkowanie ziemi (ha):

e grunty rolne —13531,89

e grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — 2862,51
e grunty zabudowane i zurbanizowane — 402,17

e grunty pod wodami — 48,53

e terenyréine — 8,37

2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
ponadlokalnej

Gmina Repki nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Jej obszar nie zostat réwniez objety strategia
rozwoju ponadlokalnego, w rozumieniu przepiséw o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

2.3. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 w dniu 19 grudnia 2018 r.

PZPWM wtgcza gmine Repki do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach
rozwojowych.

PZPWM wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania na tych obszarach:

e ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntdw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takie dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Plan ogdlny Gminy Repki uwzglednia wszystkie ww. zasady.

Przebiegajagca przez gmine Repki DK nr 62 zostata wskazana jako jedno z wainych potaczen
transportowych Mazowsza z wojewddztwem podlaskim, choé w PZPWM nie wskazano potrzeby
rozbudowy tej drogi na odcinku przebiegajgcym przez gmine Repki.

Przez obszar gminy Repki przebiega zespdt 3 ropociggdw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo — Ptock
(odcinek wschodni rurociggu ,Przyjazn”) bedacy elementem systemu przesytowego ropy naftowe;.
Wyznaczajgc strefy planistyczne w POG Repki, uwzgledniono jego przebieg.

PZPWM dopuszcza planowanie i realizacje urzadzen nie wymienionych w PZPWM, a takze przebudowe,
rozbudowe i korekty tras sieci istniejgcych, jesli bedzie to miato na celu optymalizacje funkgcji
technicznych systemoéw energetycznych, minimalizacje ucigzliwosci dla Srodowiska lub usuniecie kolizji
przestrzennych — pod warunkiem braku sprzecznosci z innymi ustaleniami PZPWM. Powyzsze dotyczy
w szczegblnosci dziatan na rzecz rozwoju przesytowych i dystrybucyjnych sieci energetycznych,
zawartych w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na
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energie i paliwa gazowe, ktdre uzyskajg pozytywna opinie Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego
(wydawang na podstawie art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne).

Obszar gminy Repki PZPWM zalicza do obszaréw o korzystnych uwarunkowaniach do rozwoju
energetyki wiatrowej, choé w planie ogdlnym nie wskazano mozliwosci jej realizacji ze wzgledu na
protesty spoteczne.

W PZPWM podkreslono, ze najwieksze dysproporcje pomiedzy dtugosciami sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej wystepujg m.in. w powiecie: sokotowskim. Przy czym nalezy zauwazyé, ze mieszkancy
gminy Repki, poza czescig miejscowosci gminnej, nie majg zapewnionego dostepu do systemu
kanalizacji zbiorczej. Stad tez lokalizacje sieci wodociggowej i elektroenergetycznej niskiego napiecia
zostaty uwzglednione jako jedne z czynnikéw wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

2.4.0bszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,
ktérych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepujg na
obszarze gminy Repki. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoju, ich opis oraz
sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opisano w rozdziatach 2.4-2.8.

1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny wystepuja

5 Obszary szczegolneg’o' zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe SR
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

3 Obszary gruntéw zmeliorowanych wystepuja
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych . .

4 . nie wystepuja
wystepuja te ruchy
Strefy ochronne uje¢ wody nie wystepuja?

6 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych nie wystepuja

7 Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi nie wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania .

8 . . .. .. wystepuja
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach

10 | odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow wystepuja
oraz dobra kultury wspoétczesnej

11 | Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja

12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne nie wystepuja

13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepujg

14 Obszary vY.ymagaJace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji

15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja

2 Na terenie gminy Repki nie wyznaczono stref ochrony posredniej uje¢ wody.
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16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja nie wystepuja

17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne wystepuja

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

18 .
przemystowej

nie wystepuja

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepuja

2.4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrdéd form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880, ze zm.) na obszarze gminy Repki ustanowione zostaty:

e Rezerwat przyrody ,Sniezyczki”;

e Obszary Natura 2000 - (OSO Dolina Dolnego Bugu PLB140001 oraz SOO Ostoja Nadbuzanska
PLH140011);

e Nadbuzanski Park Krajobrazowy;

e Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu;

e Uzytki ekologiczne (1 szt.);

e  Pomnik przyrody (29 szt.).

Rezerwat przyrody ,Sniezyczki” jest rezerwatem florystycznym o powierzchni 25,27 ha. Znajduje sie w
poétnocno-zachodniej czesci gminy w otoczeniu terendw lesnych — tzw. Rogowskiego Lasu. Plan ogdlny
w swoich ustaleniach chroni ten obszar. Ustalono dla niego strefe SO. Nie dopuszczono mozliwosci
realizacji funkcji terenu wynikajgcych z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistyczne;j.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO).
Zostat on wyznaczony w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w dolinie Bugu, i zajmuje wyfacznie czes¢
sotectwa Wasilew Szlachecki. Obejmuje on 169,5 ha, co stanowi ok. 1% powierzchni gminy.

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzariska PLH140011 jest to specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO).
Zostat on wyznaczony zostat w pdtnocno-wschodniej czesci gminy, w dolinie Bugu, i zajmuje czesci
sotectw Wasilew Szlachecki oraz Wasilew Skrzeszewski. Obejmuje on 61,3 ha, co stanowi ok. 0,3%
powierzchni gminy. Obszar ten pokrywa sie (zawiera) w Obszarze Natura 2000 Ostoja Nadbuzariska
PLB140001.

Majgc na uwadze walory przyrodnicze obszaréw Natura 2000, jak réwniez pozostate uwarunkowania
rozwoju przestrzennego, POG wyznacza strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy na
obszarze stanowigcym 13,3% (22,6206 ha) powierzchni obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu
PLB140001 w granicach gminy Repki (wskazano strefy SR, SJ, SZ, SU) oraz 0,6% (0,3672 ha) powierzchni
obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011, w granicach gminy Repki (wskazano strefe SJ)
oraz fragment drogi krajowej nr 62, dla ktérej ustalono strefe SK. Wszystkie wskazane strefy, a co za
tym idzie podane wartosci procentowe dotyczg terendw nie objetych obowigzujgcym planem
miejscowym. W obszarze Natura 2000 przyjeto jeden dedykowany ropociggowi ,Przyjazi” plan
miejscowy, ktérego gtéwnym celem jest ochrona otoczenia ropociggu przed zabudowa. Plan ogdlny w
miejscu przebiegu ropociggu wyznacza strefe infrastrukturalng (Sl).
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Ustalone w POG strefy planistyczne, w tym dopuszczalne parametry zabudowy s3g zgodne z
obowigzujgcym planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001.

Potozenie obszaréw Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 oraz Ostoja Nadbuzarnska
PLH140011, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogélnego oraz na ponizszej rycinie.

Rysunek 2. Strefy planistyczne na Obszarach Natura 2000

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Nadbuzanski Park Krajobrazowy ustanowiono we wschodniej czesci gminy. Jest to teren chroniony ze
wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe. NPK obejmuje
okoto 14% powierzchni gminy Repki. Obszar ten podlega umiarkowanej presji, przejawiajacej sie
niezbyt duzg liczbg ztozonych wnioskdow o wskazanie stref inwestycyjnych (7 %). W POG zapewniono
ochrone Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z wytycznymi wynikajgcymi z planu ochrony
NPK. Ograniczono wskazanie nowych terendw na cele inwestycyjne, nie dopuszczono do realizacji
elektrowni wiatrowych na jego terenie oraz zastosowano restrykcyjne wskazniki zabudowy i
zagospodarowania wzgledem tych znajdujacych sie poza parkiem krajobrazowym.

Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu przylega od zachodu do Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, petnigc role jego otuliny. Sg to tereny chronione gtdwnie ze wzgledu na walory
krajobrazowe. Nadbuzaniski OChK obejmuje okoto 20% powierzchni gminy Repki. Ochrona waloréw
krajobrazowych tego obszaru polega na niewyznaczeniu miejsc dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
ograniczono mozliwos¢ rozprzestrzeniania zabudowy.
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Uzytek ekologiczny bagno srédlesne potozone w obrebie ewidencyjnym Batki znajduje sie catkowicie w
strefie SO. Dopuszczono mozliwos¢ realizacji funkcji terenu wynikajacych z dodatkowego profilu
funkcjonalnego strefy planistyczne;j.

Pomniki przyrody, chronione bedg przepisami z zakresu ochrony przyrody. Ich lokalizacja znajduje sie w
strefach SJ, Sz, SO, SR, SU. W POG nie wskazano specjalnych stref, ani nie ustalono szczegdlnych
ograniczen dotyczacych profilu dodatkowego lub wskaznikéw urbanistycznych.

2.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Wody Polskie, ustalono, ze obszar
gminy Repki:

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zm.), tj.
obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz
na 100 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. b) ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Potozenie ww. obszaréw, wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, przedstawiono na
ponizszym rysunku.

Rysunek 3. Strefy planistyczne w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%

V/A obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia 1%I

g@ Ly

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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POG Repki nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
szczegdllnego zagrozenia powodzig. Obszar ten potozony jest w dwdch strefach Sl oraz SO. Czes¢ obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Remiszew Duzy, Repki, Motomotki Dwér, Gatki, Motomotki Wies, Skrzeszew, Skrzeszew E,
Wasilew Szlachecki, gmina Repki, pod system rurociggéw naftowych ,Przyjazi” ktéry zostat przyjety
uchwatg nr XVII/131/2004 Rady Gminy Repki z dnia 22 listopada 2004 roku. Gtéwnym celem tego planu
jest ustalenie takiego sposobu zagospodarowania, ktéry umozliwi bezpieczne dziatanie ropociggu
przesytowego ,Przyjazi”. Stacja zasuw ZS130 ,Frankopol” zlokalizowana jest poza obszarem
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W gminie Repki znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Koncentrujg sie one gtéwnie w
srodkowej i zachodniej oraz pétnocnej i wschodniej czesci gminy. Obszary zmeliorowane zajmuja
powierzchnie 5790,4 ha, co stanowi 34,3% powierzchni gminy.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy zostaty wyznaczone w znakomite]j czesci
poza obszarami zmeliorowanymi. Drobne kolizje wystepujg we wsiach Wyrozeby-Podawce, Bohy,
Karskie, Remiszew Duzy. W strefie SR, w ktdrej wystepuja liczne kolizje z obszarami zmeliorowanymi
dopuszczona jest wytgcznie zabudowa zwigzana z produkcjg rolniczg. Jednak prawdopodobieristwo
zagospodarowania tej strefy, ktorej tgczna powierzchnia zajmuje 14,8% powierzchni gminy jest
znikome. Jej wyznaczenie pomimo kolizji z terenami zmeliorowanymi daje szanse na utrzymanie
rozwoju rolnictwa w gminie.

Potozenie obszaréw gruntéw zmeliorowanych w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych, w tym umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiona Rysunek 4.
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2.4.4. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Repki 11 obiektéw i obszaréw objetych zostato formg ochrony zabytkéw — wpisem do

rejestru, co prezentuje ponizsza tabela.

Lp. Miejscowos¢ Nazwa obiektu Nr rejestru Data wpisu
1 Karskie Zes_po% podworski tj. dwor drewniany i park A-396 05.07.1989
krajobrazowy
2. , Zespot dworski tj. dwor A-407 03.06.1992
Motomotki )
3. Park krajobrazowy A- 288 04.08.1981
021065
4. nr dz. ewid. Park z alejg dojazdowg A-337 -
1194 decyzji
03.08.2000
Drewniany ko$ciét parafialny pw. Sw. Anny
5. Rogéw wraz z dzwonnicg oraz terenem cmentarza A-133/617  04.04.1962
koscielnego w Rogowie
6. Sawice - Wies KOS(?IO* parafialny pw. Sw. Jerzego, dawna A-86/425 22 03.1962
cerkiew
7. | Skrzeszew Kosciot parafialny pw. sw Stanistawa A-52/265  25.11.1960
Biskupa, z XVIliw.
Kosciét parafialny pw. $w. Trojcy, dawna
8. Szkopy cerkiew, wraz z otaczajagcym A-87/426 22.03.1962
drzewostanem
9. Szkopy Zespot dworsko — parkowy tj. dwér i park A-783 29.01.2008
Wyrozeby - Kosciot pgraﬁalny pW. SW. Trojcy wraz
10. z dzwonnicg i najblizszym otoczeniem A-136/620 04.04.1962
Podawce Lo
w promieniu 50m
Wyrozeby
19, | e Budynek szpitala z parkiem A-862 14.05.2009
nr dz. ewid.
416/2

Poza zabytkami rejestrowymi ochronie podlega 139 obszaréw i obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, co prezentuje ponizsza tabela:

n&’%; Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
Baczki
1. na przeciwko nr 15 kapliczka | pot. XX w.
Batki
2. centrum wsi kapliczka 2 Ew. XX w.
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
3. if)f)iofﬂ'ktr?nr}f;ﬁ S“'r;ego kapliczka 2 éw. XX w.
Bohy
4. potnocny kraniec wsi krzyz betonowy 1931 .
5. krzyz kamienny 1934 r.
Borychow
6. obok nr 31 dom drewniany 2 Ew. XX w.
7. pin. kraniec wsi miejsce pamieci 1991 r.
Czaple Andrelewicze
8. nr19 dom drewniany lata 30 XX w.
9. nr 28 dom drewniany lata 30 XX w.
10. |nr30 kapliczka 2 éw. XX w.
11. | potudniowy kraniec wsi kapliczka 2 éw. XX w.
12. |nr12/14 kapliczka 2 éw. XX w.
Frankopol
przy skrzyzowaniu drog
13. | do Skrzeszewa, kapliczka k. XX w.
Mezenina, Wasilewa
14. | dziatka nr 203 obora dawniej w zespole dworskim | 2 pot. XIX w.
Gatki
15. | nr 52 dom (chatupa) lata 20 XX w.
16. | przy domu nr 43 kapliczka 2 Ew. XX w.
17. | nr 39 zagroda lata 30 XX w.
18. |nr40 dom (chatupa) 2 Ew. XX w.
19. | wschodni kraniec wsi miyn ok. 1900 r.
20. |Ignacpol czworak pd. W zespole dworskim pocz. XX w.
21. |Ignacpol czworak ptn. W zespole dworskim pocz. XX w.
22. |Ignacpol dwor w zespole dworskim pocz. XX w.
23. |Ignacpol obora dawniej w zespole dworskim | 1903 r.
24. | Ignacpol park w zespole dworskim XIXIXX W,

(pozostatosc)
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
25. |Ignacpol Stajnia w zespole dworskim 1903 .
26. |Ignacpol Stodota w zespole dworskim pocz. XX w.
Jasien
27. | w centrum wsi kapliczka pot. XX w.
Kamianka
28. |nr48 dom (chatupa) lata 30 XX w.
29. |przy domu nr 62 (647?) dom (chatupa) 2 Ew. XX w.
30. |w s$rodku wsi dom (chatupa) 2 Ew. XX w.
31. |przy domu nr 47 kapliczka 2 6w. XX w.
32. | w srodku wsi kapliczka lata 20 XX w.
33. | zachodni kraniec wsi krzyz kamienny 1927 r.
Kanabrod
34. |przy domu nr 10A kapliczka 2 éw. XX w.
Karskie
35. | zachodni kraniec wsi dwor w zespole dworskim Iv(v )1(:)/1'2? przebudowany
36. |w centrum wsi kapliczka pot. XX w.
37. | zachodni kraniec wsi park w zespole dworskim potl. XIX w.
Kobylany Goérne
38. | na zakrecie drogi nr 28 kapliczka 2 Ew. XX w.
Kobylany Skorupki
39. |nrdnr11(?) zagroda lata 30 XX w.
Wasilew Szlachecki
40. |nr39 komora celna obecnie motel 1896 .
Liszki
41. |nr76 dom drewniany lata 20 XX w.
42. | przy domu nr 47 kapliczka 1938 r.
Motomotki-Dwor
43, g:?;::::;e Repki- dwor w zespole dworskim 3 éw. XIX w.
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
44, glr(zr);:sr::;e Repki- park w zespole dworskim pot. XIX w.
Motomotki
45. | przy domunr 4 kapliczka | pot. XX w.
Ostrowiec
46. Svoi:i?]iocz\:ﬁe?tgzgzc? :/(\jgii dom drewniany 2 Ew. XX w.
47. | centrum wsi kapliczka pocz. XX w.
Remiszew Duzy
48. |nr15 dom (chatupa) 2 éw. XX w.
49. | na przeciwko nr 3 dom (chatupa) 2 éw. XX w.
50. |nr14 dom (chatupa) lata 20 XX w.
51. |nr15 dom (chatupa) 2 éw. XX w.
Repki
52. | ul. Zrédlana 35 dom (chatupa) lata 30 XX w.
53. |ul.Zrédlana 9 dom (chatupa) | pot. XX w.
54, E;;tzaergvv\\l/i:isrlj?; 1lub 13 dom drewniany lata 40 XX w.
55. ul. S’tra.zacka rog ul. Ks. dom drewniany lata 30 XX w.
Brzoski
56. ;It-r::airkzi;sm rog ul dom murowany | pot. XX w.
57. | ul. Sokotowska 44 dom murowany lata 30 XX w.
58. |ul.Zrédlana 3 dom murowany lata 30 XX w.
59. | ul. Orzechowa folwark 4 ¢w. XIX w.
60. |ul. Nowowiejska 24 kapliczka lata 30 XX w.
61. |nad stawem kapliczka przy stawie I pot. XX w.
62. |ul. Kasztanowa 3 dom drewniany 2 éw. XX w.
63. |ul. Nowowiejska 8 dom (chatupa) | pot. XX w.
64. | ul. Nowowiejska 42 dom (chatupa)
65. |zachodnia czgs¢ wsi Park d. dworski pocz. XIX w.

Rogéw
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
66. |wschodni kraniec wsi spichlerz w zespole dworskim pot. XIX w.
67. |nr28 dom (chatupa) lata 30 XX w.
68. |nr126 Chatupa lata 30 XX w.
69. wsg:h.odni kraniec wsi za cmentarz pocz. XIX w.
kosciotem
70. | nr Sofltys? dom murowany 2 Ew. XX w.
71. | wschodni kraniec wsi dwoér XIX/IXX w.
72. | wschodni kraniec wsi dzwonr.1ica W ;espole cerkwii gr.-kat. pocz. XIX w.
Obecnie kosciota rzym.-kat.
73. |przy domu nr 68 kapliczka pot. XX w.
74. W lesie przy drodze do kapliczka na drzewie pot. XX w.
Repek
75. | wschodni kraniec wsi cerkiew gr.-kat. Obecnie rzym.-kat. |1815r.
76. | naprzeciwko kosciota plebania ;9)2(?( :;v?/vyremontowana W
77. | wschodni kraniec wsi Stodota w zespole dworskim 4 Sw. XIX w.
Rudniki
78. | przy domu nr 69 kapliczka 3.05.1920 .
79. | nad reoka Myt kolo | miyr 1890 r, modernizacja
domu nr 94 1969r.
Sawice-Bronisze
80. |nro61 budynki gospodarcze w zagrodzie 2 Ew. XX w.
81. |nr61 dom (chatupa) w zagrodzie nr 61 2 éw. XX w.
82. |nr1b wiatrak 1900 .
Sawice-Wies
83. |przy drodze do Bartkowa | cmentarz 1934 r.
84. |nr10 dom drewniany lata 30 XX w.
85. |nr28 dom drewniany 2 éw. XX w.
86. |nr31 dom drewniany 1 éw. XX w.
87. |nr70 dom drewniany 2 éw. XX w.
88. g:(zri:s"::;: do cerkiew gr.-kat. Obecnie rzym.-kat. ::;?g :: przebudowana w
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania
rys.
Skrzeszew

89. |przy drodze do Sawic miejsce pamieci na cmentarzu 1993 r.

90. |przy drodze do Sawic cmentarz ok. 1853 .

91. |nr80 dom drewniany lata 30 XX w.
poinocny kraniec wsi, cmentarz wojenny "na fioletowej

92. |przy drodze do c lata 1915-1918
Drohiczyna goree

93. | zachodni kraniec wsi kapliczka 2 Ew. XX w.

94. | péinocny kraniec wsi kosciét rzym.-kat. lata 1704-1733
potnocny kraniec wsi, za

95. ls(ifzcyz)::vn;’npi)ljzc)llrég do miejsce pamieci 1920 .
Drohiczyna i Wasilewa

96. E::Z S;;(:cfceizcil: rﬁ’am;, miyn murowany

97. |nr71,73,75 dawna zabudowa wsi - fragment 2 Ew. XX w.

Skwierczyn-Dwor

98. |z prawej str. od nr 30 dom murowany (miynarza) 1949r.

99. | potudniowa czes$¢ wsi miyn murowany 1922 r.

100. |w centrum wsi dom drewniany 2 éw. XX w.

101. | potnocny kraniec wsi dwor XIXIXX w.

102. |nr20; 22; 24 historyczna zabudowa 2 Ew. XX w.

Smuniew
103. |przy domu nr 21 kapliczka koniec XIX w.
104. |nr29 miyn pot. XX w.
Szkopy

105. |centrum wsi cerkiew gr.-kat. Obecnie rzym.-kat. | 1818r.

106. |naprzeciw nr 24 (277?) dom (chatupa) lata 30 XX w.

107. | przy drodze do Repek cmentarz 1919r.

108. | przy drodze do Repek dom drewniany pocz. XX w.

100. wschodni kraniec wsi dW6r 2 pol. XIX w.

zwany Czworaki
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania

rys.

110. :’ng:;dgz'vt;;‘flc WSl | Ogmiorak 4 éw. XIX w.

111, :’;::sdgz'vtjgflc WSt stawy k. XIX w.
Wasilew Szlachecki

112, ggzgk"r"iz’z 2\:\2" drodze |\ apliczka 2 éw. XX w.

113. | w centrum wsi kapliczka 1 éw. XX w.

Wierzbice Gorne
114. |w centrum wsi kapliczka lata 40 XX w.
115. | w centrum wsi kapliczka lata 40 XX w.
Wiodki

116. |dziatka nr 259 dom (chatupa) 1946 r.

117. | na rozstaju drog krzyz 1933 .
Wyrozeby-Podawce

118. ﬁzgtrzirgv\:/v:g kosciola urzad gminy - obecnie bank 1922r.

119. |wschodni kraniec wsi cmentarz pocz. XIX w.

120. |nr17A dom drewniany lata 20 XX w.

121. | naprzeciwko szpitala dom drewniany lata 20 XX w.

122. | obok kosciota dom drewniany lata 20 XX w.

123. ‘gfzihgforgz':zr!escaﬁg dom drewniany | pot. XX w.

124. | przy nr 48/50 krzyz kamienny 1925r.

125, | W centrum wsi przy szpital ok. pot XIX w.

kosciele

126. |nr 50 dom (chatupa) 2 Ew. XX w.

127. zesp6t kosciota: kosciét, dzwonnica | 1859-1866 po pot. XIX w.
Wyrozeby-Konaty

128. | obok nr 58 dom (chatupa) 2 éw. XX w.

129. |nr43A dom drewniany lata 30 XX w.

130. |przy domu nr 40 kapliczka I pot. XX w.
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nl;F:;a: Blizsza lokalizacja Nazwa Czas powstania

rys.

131. | na skrzyzowaniu kapliczka 1928 .
Zawady

132. |nr5 dom (chatupa) 1939r.

133. |nr 54 dom (chatupa) lata 40 XX w.

134. |nr 58 dom (chatupa) 2 éw. XX w.

135. |nr62 dom (chatupa) 2 éw. XX w.

136. |z prawej od nr 60 kapliczka 2 Ew. XX w.

137. | zachodni kraniec wsi krzyz kamienny i epidemiczny 1925r.

138. | przy domu nr 62 krzyz kamienny 1925 .
Z6tkwy

139. |nr2 dom (chatupa) 2 éw. XX w.

Gmina Repki jest dobrze rozpoznana powierzchniowo, metodami AZP przebadano 100% terenu gminy.
Na obszarze gminy zewidencjonowano 287 stanowisk archeologicznych na 7 obszarach AZP — obszary
»Archeologicznego Zdjecia Polski”. Stanowiska archeologiczne wpisane zostaty do gminnej ewidencji
zabytkow.

Do najcenniejszych obiektow archeologicznych nalezy zaliczy¢:

Grodzisko wczesnosredniowieczne we Wtodkach (AZP 54-79/3, stanowisko nr 3 w
miejscowosci). Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkéw 22.02.1967, pod numerem A-
186/758/67. Od wschodu z grodziskiem sgsiaduje osada przygrodowa (AZP 54-79/4). Zespét
stanowi przyktad wczesnosredniowiecznego osadnictwa zwigzanego z funkcjonowaniem

grodu.

Dwa kurhany wczesnosredniowieczne w obrebie Repki, Las Rogowski (AZP 53-79/6). Obiekt
zostat wpisany do rejestru zabytkéw 22.01.1970, pod numerem A-202/853/70.
Kurhan wczesnosredniowieczny na pétnoc od Rogowa (AZP 53-79/1). Obiekt zostat wpisany

do rejestru zabytkéw 22.01.1970, pod numerem A-202/853/70.

Osada wczesnosredniowieczna, w Skrzeszewie, datowana na X-XIl w. Obiekt zostat wpisany do
rejestru zabytkéw 05.12.1971, pod numerem A-222/930/71.

Osada wczesnosredniowieczna, w Skrzeszewie, datowana na XI-XII w. Obiekt zostat wpisany
do rejestru zabytkéw 02.101971, pod numerem A-911.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod system rurociggdéw naftowych "Przyjazi"
(uchwata nr XVI11/131/2004 Rady Gminy Repki z dnia 22 listopada 2004 r.) ustalono strefy $cistej ochrony
zabytkow archeologicznych "W" oraz strefy obserwacji zabytkéw archeologicznych "OW".

Parametry zabudowy okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, zostaty ustalone na podstawie istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.
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Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji pozostatych obiektéw ujetych w GEZ oraz wskazanych stanowisk archeologicznych, w
sposéb maksymalizujgcy zapewnienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

POG Repki nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
stanowisk archeologicznych, z wyjgtkiem obszaréw juz zabudowanych lub wskazanych do zabudowy w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie zabytkdw objetych formami ochrony w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono na rysunkach 5 i 6.
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Rysunek 5. Zabytki nieruchome w planie ogdlnym

[#]  obviekty wpisane do ewidencji zabytkéw
. obiekty wpisane do rejestru zabytkéw &7 ‘
[ cbszar wpisany do rejestru zabytiow 4
554 Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw o znacznej powierzchni "\I
Strefy planistyczne ¢
I sw - strefa wi 2 zabudowa mi iowa wi i }
[ - strefa wi ina z zabudowa mi
| SZ-strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa S
I su - strefa ustugowa
I sP - strefa gospodarcza
T SR-strefa produkei rolniczej
| Si-strefa infrastrukturaina
| SN-strefa zieleni i rekreacji
[ | sC-strefa cmentarzy
| SG-strefa gomictwa
| SO-strefa otwarta
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Rysunek 6. Stanowiska archeologiczne w planie ogdlnym
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Rysunek 7. Chronione grunty rolne i leSne w planie ogdlnym

. lasy

grunty rolnicze 1111l KI. bonitacyjnej
-SW-strefa i jna z 3 mi iowg Wi i
[ su- strefa wi ina z a mi iowa j dzi
|:| SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
- SU - strefa ustugowa
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|:| SR - strefa produkgji rolniczej
I:I Sl - strefa infrastrukturalna
[ sN - strefa zieleni i rekreacii
SC - strefa cmentarzy
|:| SG - strefa gornictwa
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2.4.5. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-Ill oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Repki wystepujg uzytki rolne klasy lll, ktére podlegajg ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych zajmujg na terenie gminy Repki 4296,1 ha, co stanowi 25,5%
powierzchni catej gminy. Gleby te wystepujg praktycznie we wszystkich obrebach geodezyjnych.

Grunty lesne stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Panstwa (1250,68 ha) oraz grunty lesSne niestanowigce
wiasnosci Skarbu Paristwa (1606,07 ha). Lesisto$¢ gminy wynosi zaledwie 16,9%. Lasy, celem ochrony
wiaczono do strefy SO.

Lokalizacje uzytkéw rolnych klasy II-Ill oraz lasdow przedstawiono na rysunku nr 6.

POG Repki nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy niezwigzanej z
rolnictwem na obszarach uzytkéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

2.5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

2.5.1. Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spotecznej opisane ponizej uwzglednione zostaty w POG, wiekszosci przypadkéw
wyznaczono dla nich strefg SU, sporadycznie zas w odniesieniu do swietlic wiejskich strefe SJ.

W gminie Repki funkcjonujg Publiczne Szkoty Podstawowe w Repkach, Skrzeszewie i Wyrozebach-
Podawcach. Placéwki te w petni zaspokajajg potrzeby oswiatowe mieszkancéw gminy na poziomie
podstawowym.

Ponadto 24 Swietlice wiejskie zlokalizowane w miejscowosciach: Borychéw, Czaple-Andrelewicze,
Gatki, Kamianka, Kobylany Gérne, Kobylany-Skorupki, Liszki, Ostrowiec, Repki, Rogéw, Rudniki, Sawice-
Bronisze, Sawice-Wies, Skorupki, Skrzeszew, Skwierczyn-Dwér, Skwierczyn-Wies, Smuniew, Szkopy,
Wasilew Skrzeszewski, Wasilew Szlachecki, Wtodki, Wyrozeby-Podawce, Zawady oraz Gminna
Biblioteka Publiczna w Repkach, z filiami w Skrzeszewie i Wyrozebach uzupetnia aktywnosé
spotecznosci lokalnej w realizacji funkcji kulturalnych.

Podstawowg opieke lekarskg dla mieszkancéw gminy zapewnia Gminny Osrodek Zdrowia w Repkach
oraz Wiejski Osrodek Zdrowia w Wyrozebach.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Repkach.

Na terenie gminy dziatajg cztery jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami w miejscowosciach:
Repki, Szkopy, Wyrozeby, Rogdw, Skrzeszew, Liszki, Sawice, Gatki, Zawady.

Wazne dla spotecznosci lokalnej koscioty rzymskokatolickie znajdujg sie we wsiach Repki (pw.
Najswietszej Maryi Panny Nieustajgcej Pomocy), Rogéw (pw. Sw. Anny), Skrzeszew (pw. Sw. Stanistawa
Biskupa i Meczennika), Wyrozeby-Podawce (pw. pw. Swietej Trdjcy), Szkopy (pw. Trdjcy
Przenajswietszej), Sawice-Wies (pw. Sw. Jerzego).

Sprawy administracyjne, mieszkancy gminy moga zatatwia¢ w urzedzie gminy zlokalizowanym w
Repkach.
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Na obszarach lokalizacji ww. obiektéow POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktére umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

W miejscowosciach Repki, Wyrozeby-Podawce, Szkopy, Skrzeszew, Rogéw, Sawice-Wie$, znajdujg sie
czynne cmentarze. We wsi Zawady, przy granicy z gming Bielany znajduje sie cze$¢ cmentarza
nalezgcego do parafii Kozuchéwek. Dla obszaréw tych ustalono strefe S.C.

Na terenie gminy Repki nie planuje sie realizacji nowych obiektéw infrastruktury spoteczne;j.

2.5.2. Infrastruktura transportowa

2.5.2.1. Uktad drogowy
Uktad drég publicznych gminy Repki tworzy 166,8 km drég, w tym:

e 17,5 km drogi krajowej,
e 76,9 km drég powiatowych,
e 72,4 km drég gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym wyrdznia sie drogi stuzgce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym gminy, sg to droga krajowa nr 62 i
drogi powiatowe oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce miejscowe potrzeby komunikacyjne, do
ktdrych zaliczajg sie krotkie odcinki niektérych drég powiatowych, drogi gminne oraz drogi
wewnetrzne.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 62 o przebiegu Strzelno (wojewddztwo kujawsko-
pomorskie) — Ptock — Wyszkdw — Sokotéw Podlaski — Siemiatycze (wojewddztwo podlaskie), stanowigca
wazne, jedno z kilku potaczen regionalnych pomiedzy Mazowszem a wojewddztwem podlaskim.

W dalszej kolejnosci dla powigzan zewnetrznych, ale takze i wewnetrznych gminy istotne sg drogi
powiatowe:

e nr3932W o przebiegu Repki — Wyrozeby gr. powiatu. Droga ta wyprowadza ruch z
potudniowej czesci gminy w kierunku Repek i DK 62.

e nr3929W o przebiegu Sokotéw Podlaski — Smuniew — gr. powiatu, tgczgca miejscowosci
potozone na potudniu gminy bezposrednio z Sokotowem Podlaskim.

e nr3918W o przebiegu Repki — Nieciecz - Sabnie. Droga ta wyprowadza ruch z Repek w
kierunku pétnocno-zachodnim (Rogéw) oraz posrednio do DK 63.

Pozostate drogi powiatowe zapewniajg pofaczenia zewnetrzne o drugorzednym znaczeniu oraz
powigzania wewnetrzne w gminie. Nalezg do nich nastepujace drogi:

e nr3921W Jabtonna Lacka — Grodek — Skrzeszew.

e nr3925W Bujaty - Czekandw — Skrzeszew.

e nr3926W Repki — tuzki - Jabtonna Lacka.

e nr 3927W Sokotéw Podlaski — Kamianka - Motomotki.
e nr 3928W Rogow — Bielany — Rozbity Kamien.

e nr 3930W Repki - Kozuchowek.

e nr 3931W Repki - Liszki.

e nr 3933W Skrzeszew — Sawice — gr. powiatu.

e nr 3934W Sawice — Czaple Andrelewicze — gr. powiatu.
e nr3935W Nowomodna — Wasilew Skrzeszewski.
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e nr 3936W Frankopol — Mogielnica — gr. powiatu.

Drogi krajowa i powiatowe tgczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych
z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy drodze. Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze
zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii i uzupetniajg powigzania o
lokalnym znaczeniu.

Znaczna czesc zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone obecnie do zadnej
kategorii drog publicznych. Sg to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych, w tym na
dziatkach gminnych oraz drogi na terenach lesnych.

Sie¢ drog publicznych i wewnetrznych jest dobrze rozwinieta i dobrze udostepnia zagospodarowanie
gminy, a takze umozliwia wyprowadzenie ruchu na drogi wyzszych kategorii i klas.

W stanie istniejgcym droga krajowa nr 62 jest drogg klasy gtéwnej. Droga ta petni istotng role w
obstudze ruchu zewnetrznego i wewnetrznego we wschodniej czesci wojewddztwa, zapewnia czesc
najwazniejszych powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Sokotowem Podlaskim, drogg nr 63 i
wojewddztwem podlaskim. Droga nr 62 jest najbardziej obcigzona ruchem. Droga posiada w wiekszosci
dobre parametry techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego. Mankamentami sg duzy
zakres obstugi zagospodarowania na odcinkach zabudowy (Repki, Skrzeszew).

Drogi powiatowe z uwagi na ich obecne parametry techniczne i uzytkowe oraz funkcje w sieci, maja
klase drogi zbiorczej (Z) — 3918W, 3921W, 3926W, 3928W, 3929W, 3932W oraz klase drég lokalnych
(L) —3925W, 3927W, 3930W, 3931W, 3933W, 3934W, 3935W, 3936W.

Drogi gminne posiadajg parametry wtasciwe dla drég klas lokalnych (L) i dojazdowych (D).

2.5.2.2. Komunikacja publiczna

Gtéwnym weztem komunikacji autobusowej jest wies Repki. Najwiecej kurséw w kierunku Sokotowa
Podlaskiego i Siemiatycz prowadzonych jest drogg krajowa nr 62. Oferta przewozowa dostosowana
jest do istniejgcego zapotrzebowania zwigzanego z dojazdami do pracy i nauki.

2.5.2.3. Transport fadunkéw

W gminie Repki brak jest waznych Zrddet i celéw ruchu towarowego. Obiekty handlowe, rolnicze i
przetworstwa, ktdre wymagajg tego typu transportu sg rozproszone i nie generujg znaczgcego ruchu.
Widoczny udziat tranzytowego ruchu ciezarowego wystepuje na drodze krajowej nr 62 taczacej
Siemiatycze z Sokotowem Podlaskim. Zgodnie z wynikami Generalnego pomiaru ruchu 2020/21, Sredni
Dobowy Ruch Roczny na odcinku Repki - Drohiczyn wynosit 23942 pojazdy silnikowe ogbtem, z czego
24% stanowity samochody ciezarowe.

2.5.2.4. Parkowanie pojazdéw

W gminie Repki nie odnotowuje sie probleméw z parkowaniem pojazdow.

2.5.2.5. Podsumowanie i wnioski

Obecny system transportowy gminy dos¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne
mieszkancéw i gospodarki i nie wymaga rozbudowy o nowe elementy znaczenia podstawowego.

3 Sredni Dobowy Ruch Roczny (https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021pojazd 6w
silnikowych na drogach krajowych w GPR 2020/21), GDDKIA, 2020/21
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Istotnym problemem sg natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i obstugi
jego uzytkownikdéw, obejmujace wyposazenie i stan infrastruktury, dostepno$é do drég i przystankéw
oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga podjecia szeregu
dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wifasciwosciami wtascicieli i zarzadcéw
poszczegdlnych podsystemow poprzez ich rozbudowe i modernizacje.

POG Repki wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne z uwzglednieniem
lokalizacji, stanu oraz rangi istniejacej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie infrastruktury
transportowej w podziale obszaru gminy Repki na strefy planistyczne zapewnia mozliwosci
przestrzenne dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajgcych z przepiséw branzowych oraz
oczekiwan mieszkancow gminy.

Uktad drogowy w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje
zabudowy przedstawiono na rysunku 7.
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Rysunek 8. Uktad komunikacyjny

Transport drogowy
=== drogi krajowe

=== drogi powiatowe

drogi gminne
- SW - strefa wielofunkcyjna z
- SJ - strefa wi jna z

[ ] sz - strefa wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowa

[ su - strefa usiugowa

- SP - strefa gospodarcza
"] SR - strefa produkji rolniczej
|: Sl - strefa infrastrukturalna
[:] SN - strefa zieleni i rekreaciji
g SC - strefa cmentarzy
|:| SG - strefa gérnictwa

|:| SO - strefa otwarta
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2.5.3. Infrastruktura techniczna

2.5.3.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

W gminie Repki system zaopatrzenia w wode do celdw komunalnych bazuje na czterech stacjach
ujmowania i uzdatniania wody, z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Trzy z nich potozone sg
poza obszarem gminy w Korczewie, Korzuchowie i Paprotni. Ujecie wody Skrzeszew zlokalizowane jest
na dziatkach nr 452/4 i513/1 w obrebie Skrzeszew. Sktada sie ono z dwdch studni gtebinowych. Ujecie
posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne:

e dla ujecia—55 m3/h przy depresji S=10 m.

Dla ujecia wody Skrzeszew uzyskano pozwolenie wodnoprawne na pobdr wdd dla potrzeb wodociggu
wiejskiego grupowego w ilosci:

Qsr/a = 481 m3/dobe
Qdop/rok = 175565 ma/rok
Decyzja straci waznos¢ 31 marca 2035 roku.

Ujecie zasila miejscowosci Skrzeszew, Liszki, Karskie, Ostrowiec, Wasilew Skrzeszewski, Wasilew
Szlachecki i Rudniki. Wokét ujecia wody ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, ktora zawiera sie
w granicach nieruchomosci, na ktérej ulokowane jest ujecie. Nie ustanowiono strefy ochrony
posrednie;j.

Schemat sieci wodociggowe] zaprezentowano na rysunku 8.
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Rysunek 9. Schemat sieci wodociagowej

L \ Granica gminy Repki I_) N

e g \ =

L | Granica obrebow ewidencyjnych \__ "
—— \

| \

Drogi publiczne

Sie¢ wodociggowa km

Sie¢ wodociggowa

Sie¢ wodociggowa obstuguje wszystkie wsie gminy Repki. W 2023 roku przytagcza wodociggowe
posiadato 80,2 % budynkéw mieszkalnych w gminie. Dtugosc¢ sieci wodociggowej wynosi 133,8 km.
Gmina Repki nie jest samowystarczalna, w zakresie zaopatrzenia w wode. Obecnie ilos¢ wody
dostarczanej mieszkarncom, zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie. W 2023 roku 92,8% ludnosci
korzystato z sieci wodociggowe].

Strefy przewidziane do zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP i czesciowo SR) posiadajg dostep do sieci
wodociggowej.

Oczyszczanie i odprowadzanie Sciekdw

Catkowita dtugos¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 7,5 km i obstuguje ona wyfacznie
wies Repki. W 2023 roku zaledwie 9,6 % mieszkaricdw gminy byto podtaczonych do sieci kanalizacyjne;j.
Gospodarka $ciekowa na pozostatym terenie prowadzona jest w oparciu o bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte (372 szt.) oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekdw (623 szt.).

Oczyszczalnia sciekdw zlokalizowana jest w Repkach. W POG ustalono dla niej strefe SI. Strefy wskazane
do zabudowy, w obrebie wsi Repki posiadajg dostep do kanalizacji sanitarnej. Jej wykorzystanie jest
optymalne.

Schemat sieci kanalizacyjnej zaprezentowano na rysunku 9.
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Rysunek 10. Schemat sieci kanalizacyjnej

2.5.3.2. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Repki jest wytwarzania energia elektryczna przez elektrownie stoneczng o
powierzchni okoto 1,5 ha, znajdujgcg sie w Batkach.

Przez teren gminy nie przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec i wysokiego napiecia.
Na obszarze gminy Repki nie jest planowana budowa przesytowych sieci elektroenergetycznych.

Sie¢ linii sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane s3 poza gmine i zasilajg sasiednie
miejscowosci. Sieci, w przewazajgcej mierze napowietrzne, doprowadzajg napiecie do stacji
transformatorowych, w ktdorych nastepuje obnizenie napiecia $redniego do wartosci 0,4 kV (napiecie
sieci konsumpcyjnej i oswietleniowej). Stacje transformatorowe na terenie gminy w zdecydowanej
wiekszosci s wolnostojgce, stupowe, w wykonaniu prefabrykowanym. Istniejgcy system zasilania
gminy Repki liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energie elektryczng z mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania.

2.5.3.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Repki dtugos¢ czynnej sieci gazowej wynosi zaledwie 14,3 km. Gaz ziemny dociera do
wsi Sawice-Wie$, Sawice-Dwor i Sawice-Bronisze, Repki i Rogdw. Zapotrzebowanie na gaz w
pozostatych miejscowosciach zaspokajane jest z butli lub zbiornikéw napetnianych przez komercyjnych,
wyspecjalizowanych dystrybutorow.

Przez obszar gminy Repki nie przebiegajg gazociagi tranzytowe bedace elementem systemu gazowego
wysokiego cisnienia.

35



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Repki — czes¢ tekstowa

2.5.3.4. Gospodarka odpadami

Wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci potozonych w gminie
Repki okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Repki” przyjety uchwatg nr
VI/36/2024 Rady Gminy Repki w dniu 11 wrzesnia 2024 .

Na terenie gminy Repki jest prowadzona zorganizowana, selektywna zbidrka odpadéw komunalnych.

Odbiér odpaddéw odbywa sie na podstawie indywidualnych uméw spisanych z osobami fizycznymi,
podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na terenie gminy.

Gmina Repki nie posiada wtasnego czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.

POG Repki wyznacza strefe planistyczng dedykowang dla lokalizacji Punktu Selektywnej Zbidrki
Odpaddéw — Sl w Repkach.

POG Repki wyznacza strefy planistyczne umozliwiajagce realizacje zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji ww. elementéw infrastruktury techniczne;j.

2.5.3.5. Rurociagi produktéw ropopochodnych

Przez gmine Repki przebiega rurocigg naftowy ,Przyjazi”, dla ktérego ustalona zostata strefa
bezpieczenstwa. Teren ten objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérego utrzymuje sie rolnicze przeznaczenie terenu.

POG Repki wyznacza strefe planistyczng na catej trasie przebiegu ropociggu — SI.

2.6.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 w dniu 26 marca 2024 r.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego identyfikuje nastepujace typy krajobrazéw na
obszarze gminy Repki:

e 1. W4d powierzchniowych (podtyp: 1b Systemy wdéd ptyngcych),

e 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne (podtyp: 2 b Z dominacjg szuwardw i turzycowisk),

e 3. Lesne (podtyp: 3 a Z przewagg siedlisk borowych, 3 b Z przewagg siedlisk lasowych),

e 6. Wiejskie (6b Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i
pastwisk, 6d Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielkosci),

co przedstawia rysunek nr 5 Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazow.
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WASILEW SZLACH

i
RE| LY
SKORUPKI BORYCHOW
60
WYROZEBY-KONATY

Krajobrazy priorytetowe

Typy krajobrazéw

- 1. Wéd powierzchniowych

E 2. Bagienno-fgkowe - gtéwnie bezlesne

- 3. Lesne
| |6 Wiejskie

Rysunek 5: Rozmieszczenie zidentyfikowanych typéw krajobrazéw

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego

Majgc na uwadze, ze w gminie Repki:

e audyt krajobrazowy
o okresla krajobrazy priorytetowe, we wschodniej czesci gminy we fragmentach wsi
Sawice-Bronisze, Sawice-Wies, Sawice-Dwar, Czaple-Andrelewicze, Rudniki,
Skrzeszew, Skrzeszew-E, Wasilew Szlachecki
o nie wskazuje obszaréw, ktére powinny zostac¢ objete formami ochrony przyrody,

e nie wystepujg obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2, tj.: parkéow kulturowych,
parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do
umieszczenia na tych listach,
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audyt krajobrazowy nie zawiera rekomendacji i wnioskéw dotyczgcych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw w gminie Repki. Z Audytu nie wnikajg ograniczenia dla ustalania stref planistycznych i
gminnych standardéw urbanistycznych.

Wskazane strefy umozliwiajace realizacje zabudowy pokrywaja sie z zasiegiem terendw juz
zabudowanych i zagospodarowanych, co prezentuje Rysunek 11 i Rysunek 12.

m Krajobrazy priorytetowe

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinn

|:] SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinn:
|:| SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

- SU - strefa ustugowa

! SP - strefa gospodarcza

\:| SR - strefa produkcji rolniczej

\:] 8l - strefa infrastrukturalna

:] SN - strefa zieleni i rekreacji

|:| SC - strefa cmentarzy

l:] SG - strefa gérnictwa

l:| SO - strefa otwarta

L2

720000

CZAPLE-KOLONIA

o
o
/\

a

Rysunek 11. Wyznaczone strefy planistyczne na tle zasiegu krajobrazow priorytetowych
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7 L)
KARSKIE

) CZAPLE-KOLONIA

o g
<; o /

OSTROWEC

Krajobrazy priorytetowe
- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
|:| SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
I:I SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

- SU - strefa uslugowa

SP - strefa gospodarcza

l:l SR - strefa produkcji rolniczej

|:| Sl - strefa infrastrukturalna

l:l SN - strefa zieleni i rekreacji

C’ SC - strefa cmentarzy

:’ SG - strefa gérnictwa

:\ SO - strefa otwarta

KOBYLANY-SKQRUPKI
Rysunek 12. Wyznaczone strefy planistyczne na tle zasiequ krajobrazow priorytetowych
2.7. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Repki przygotowano w 2025 .

W dokumencie tym nie wskazano obszaréw do ustanowienia nowych form ochrony przyrody.

W zakresie sformuftowania wnioskéw do planu ogdlnego, w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze

oraz spoteczne, podzielono gmine na strefy:

| — Obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych obejmujgcy doline Bugu ze skarpg (w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego wskazana jako krajobraz priorytetowy nr 14-318.91-002
— 1b), kompleks lesny w potudniowo-wschodniej czesci gminy (Sawice-Bronisze, Sawice-Wies, Sawice-
Dwor. Liszki, Czaple-Andrelewicze) okreslony jako krajobrazy priorytetowe nr 14-318.94-237 (3a) i 14-
318.94-144 (3b), kompleks lesny koto Rogowa. z lasami ochronnymi i rezerwatem ,,Sniezyczki” oraz
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obszar bagienno-tgkowy w obrebach ewidencyjnych Skrzeszew-E oraz Rudniki okreslony jako krajobraz
priorytetowy nr 14-318.94-017 (2a).

Il — Obszar o wysokich walorach przyrodniczych obejmujgcy obszar potozony w granicach
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (za wyjatkiem doliny Bugu) i Obszaru Chronionego Krajobrazu,
doliny rzek Mysli, Czapelki, Zanioski i Grobelki, krajobraz priorytetowy 6d nr 14-318.91-026 (obreb
ewid. Rudniki) oraz tereny lesne inne niz w strefie I.

Il = Obszar o srednich walorach przyrodniczych obejmujacy tereny uzytkowane rolniczo wraz z
pojedynczymi terenami zabudowy zagrodowej oraz niewielkie powierzchniowo lasy. W ramach tego
obszaru wyrdznia sie dwie podklasy:

e llla—obszar o wysokich walorach dla produkcji rolniczej
e |llb —obszar o przecietnych walorach dla produkgc;ji rolniczej.

IV — Obszar o niskich walorach przyrodniczych obejmujacy gtéwnie zabudowe zagrodowa duzych wsi:
Repki, Skrzeszew, Rogéw, Wasilew Szlachecki, Liszki, Sawice, Sawice-Bronisze, Wyrozeby-Podawce,
Wyrozeby-Konaty, Zawady, Skwierczyn, Wtodki, Kamianka, Rudniki, Frankopol, Wasilew Skrzeszewski,
Czaple Andrelewicze, Karskie. Sa to tereny wielofunkcyjne z przewagg zabudowy zagrodowej i ustug.

Podziat na strefy przedstawia ponizszy rysunek.

_____| Granica gminy Repki
! Granica obrebéw ewidencyjnych :

Krajobrazy priorytetowe
Waloryzacja przyrodnicza gminy S”EH
- | - obszar o najwyzszych walorach

przyrodniczych

Il - obszar o wysokich walorach 3

przyrodniczych

llla — obszar o $rednich walorach
przyrodniczych, ale wysokich dla produkciji
rolniczej
i D
Illb - obszar o $rednich walorach 5 “-,\ , /
przyrodniczych k
IV - obszar o niskich walorach
przyrodniczych
N oy
Drogi wedtug klas 3 == -

droga gtéwna "‘._ 5 “\
droga zbiorcza !

droga lokalna

W obszarze |, na terenach objetych najwyzszym rezimem ochronnym ustalono strefe SO, bez
dopuszczenia w niej profilu dodatkowego. Utrzymano istniejgca rozproszong zabudowe, bez potaczenia
jej obszarem uzupetnienia zabudowy. Wsréd stref dominuje SO.

W obszarze Il oraz Il dominujg strefy SO i SR, typowe dla terenu gminy Repki.
W obszarze IV koncentrujg sie strefy zwigzane z budownictwem (SU, SJ, SW, SZ).
Odstgpiono, ze wzgledu na opdr spoteczny od wskazywania stref, na ktorych realizowa¢ bedzie mozna

energetyke wiatrowa.
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2.8. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w

rozporzadzeniu POG t;j.:

PUM,
ZAP = Mzo -
P20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

M,o— prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5%

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Repki (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040 rozszerzona na okres 2041-
2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy
demograficznej dla gminy Repki, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 1: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Repki obejmujgca najblizsze 20 lat (2024 r-2043 r.)

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034

Liczba

. . . 4467 | 4401|4332 4266|4206 (4146|4090 | 4037 | 3981|3921
mieszkancow

Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044

Liczba
mieszkancow

Zrédto: Dane z GUS, dostep w dniu 30.06.2025 r.

3853 | 3804 | 3745 | 3687 | 3630 | 3571 | 3510 | 3457 | 3402 | 3349
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Wykres 1: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Repki obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

5000
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2 000
20252026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, dostep w dniu 30.06.2025 r.

Uwzgledniajac przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajac jej wartosé¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzadzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkaricow gminy udostepnione przez
statystyke publiczng) obszar gminy Repki zamieszkiwac bedzie:

Mgz =3 349 x 1,05 =3 516,45

PUMy—taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
Repki wynosita 170 068 m?*.

PUM, = 170 068 m?

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarica w gminie Repki obliczono
zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu POG tj.:

on = 3P0 - 2P.10
gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 37,60 m?/os.

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 31,20 m?%/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce
obliczenie:

P2 =3x37,60-2x31,20=112,8 —62,4 = 50,40 m?/os.

4 Dane GUS, dostep 30.06.2025 .
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Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Repki wynosi:

170 068 m?
50,40 m?/osobe

ZAP =3 516,45 0s6b - =3 516,45 0s6b —3374,37 oséb = 142,08 os6b

Jednakze § 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. Urz. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), dopuszcza, w
przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe obliczone wedtug powyziszych wzoréw wynosi
mniej niz 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000,
przyjecie, ze wynosi 500.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Repki wynosi 500 oséb.

3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
3.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru gminy Repki na nastepujace strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkgji rolnicze;j,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

. SC—strefa cmentarzy,

10. SG - strefa gdrnictwa,

11. SO — strefa otwarta,

12. SK —strefa komunikacyjna.

©RNOU A BN

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych, z wyjgtkiem strefy komunikacji okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
rozporzadzenia POG.

Dla stref planistycznych okreslono obowigzkowo wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wyznaczajgc wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystykg (gminny katalog stref
planistycznych) uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktérych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

e obszary istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej,
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e obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
e otrzymane wnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do
uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze gminy Repki prezentuje czesé
graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.

Bilans stref w planie ogdlnym gminy Repki prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 2. Bilans stref w POG Repki

Symbol strefy Powierzchnia w ha % udziat w Powmrzchnl
gminy

SC 6,2109 0,04
| 115,086 0,68
SJ 59,4 0,35
SK 77,9094 0,46
SN 28,5344 0,17
SO 13758,86 81,51
SP 35,3127 0,21
SR 2540,515 15,05
SuU 24,6047 0,15
SW 0,2304 0,00
Sz 192,5214 1,14

3.2. Gminne standardy urbanistyczne

3.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostata wskazana na terenach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy w
Szkopach i Rogowie. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw
urbanistycznych zgodne sg ze stanem istniejgcym. Gmina nie przewiduje wskazywania nowych stref
SW, poza juz zabudowanymi i wykorzystywanymi na ten cel.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) o
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlczr.ue
czynnej
[%]
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teren zabudowy mieszkaniowej 15
1-2 jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,5 60 30
teren lasu, teren wod

3.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostata wskazana na terenach
istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. stref
zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w kilku przypadkach
wskazano na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami objetymi planami miejscowymi, uwzgledniajac aktualne
uwarunkowania i zachowujac stan istniejgcy zabudowy na terenie gminy Repki. Ustalone parametry
zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standarddw urbanistycznych, stanowig kontynuacje
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

2. S) —  strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) N
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|czr‘1|e
czynnej

[%]

teren zabudowy letniskowej lub
1-125 rekreacji indywidualnej, teren zieleni 0,5 35 12 50
naturalnej, teren lasu, teren wod

3.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg zostata wskazana na terenach istniejgcej lub planowanej
zabudowy o funkcji mieszkalnej w obrebie zabudowy zagrodowej, w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd zabudowy
zagrodowej. Ponadto strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowga wskazano na terenach istniejgcej,
rozproszonej zabudowy zagrodowej poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami objetymi
planami miejscowymi, uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania i zachowujgc stan istniejgcy zabudowy
na terenie gminy Repki. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych
standarddéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.
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3. Sz —  strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg

profil podstawowy:
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) X L
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blO|0gICZf:IIe
czynnej
[%]

teren wielkotowarowej produkgcji rolnej,
3,5-403 | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,5 35 12 30
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1,2,4 teren wielkotowarowej produkgcji rolne;j,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,5 35 12 50
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

3.2.4. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowe;j.
Znajduja sie tu miedzy innymi tereny, na ktérych dziatalnos¢ prowadzg szkoty, urzad gminy, swietlice
wiejskie, badz sg zlokalizowane remizy ochotniczej strazy pozarnej. Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.

4. SU —  strefa ustugowa

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks.
intensywnos¢ udziat pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|czr‘1|e
czynnej
[%]
teren sktadéw i magazyndéw, teren
1-52 elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,5 35 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

3.2.5. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, w tym wskazanej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw
urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu terenéw gminy o przedmiotowej
funkcji, potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.
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5. SP —  strefa gospodarcza

profil podstawowy:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks.
intensywnos¢ udziat pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|czr.1|e
czynnej
[%]
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
1-6 teren lasu, teren wod 0,5 35 12 20
8-10
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
7 teren lasu, teren wod 1,2 60 15 20

3.2.6. Strefa produkcji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejgcej lub planowanej
zabudowy produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem, inwentarskiej w obrebie zabudowy zagrodowej, w tym
na obszarach objetych planami miejscowymi (Repki, Rogdéw). Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu terendw gminy o
przedmiotowej funkcji.

6. SR —  strefa produkgji rolniczej

profil podstawowy:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnosé udziat pow. ’ ) . L
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blolognczr‘ue
czynnej
[%]

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

1-39 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,3 35 15 30
41-47 urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
51253 lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
50 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,7 60 10 15
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
40, 48, 49| teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,5 50 12 30
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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3.2.7. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna zostata wskazana na obszarach istniejgcych terendéw infrastruktury technicznej,
m.in. tereny uje¢ wody, oczyszczalni Sciekdw, rurociggu ,,Przyjazi”.

7. Sl — strefa infrastrukturalna

profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) X .
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologuczr.ue
czynnej
[%]

teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
1 urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 40 12 30
lasu, teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
2-5 naturalnej, teren lasu, teren wéd 0 0 0 30

3.2.8. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczone przede wszystkim na terenach stanowigcych wtasnosé
gminy, wiejskich wspadlnot gruntowych, ktére obecnie sg miejscem organizacji wydarzen o charakterze
sportowo-rekreacyjnym przez lokalng spotecznosc.

8. SN —  strefa zieleni i rekreacji

profil podstawowy:
teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) X L
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlczr.ue
czynnej
[%]

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
1-2 kultury i rozrywki, teren ustug handlu 0,1 20 6 50
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i

pomocy  spotecznej, teren  zieleni
naturalnej, teren lasu
3-4 teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 0,1 20 12 50

kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy  spotecznej, teren  zieleni
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naturalnej, teren lasu

3.2.9. Strefa cmentarzy

Na obszarze gminy strefe cmentarzy wyznaczono na wszystkich nekropoliach znajdujgcych sie w gminie
Repki.

9. SC —  strefa cmentarzy

profil podstawowy:

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ’ X .
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologuczr.ue
czynnej
[%]

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
1-7 handlu  detalicznego, teren  zieleni 0,1 20 8 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

3.2.10. Strefa gornictwa

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona na zwartym obszarze we wsi Motomotki-Dwér i Karskie, na

ktdrego czesci obecnie prowadzona jest matoskalowa eksploatacja ztoza piasku, gtdwnie na potrzeby
lokalnej ludnosci.

10. SG —  strefa gornictwa

profil podstawowy:

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury|
technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks. maks. wys pow
. intensywnos¢ udziat pow. ’ ) L
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|czr‘ue
czynnej
[%]

teren produkgciji, teren ustug handlu,
1-3 teren ustug rzemieslniczych, teren ustug 0,5 30 12 30
gastronomii, teren ustug biurowych

i administraciji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

49



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Repki — czes¢ tekstowa

3.2.11. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, zaréwno na terenach o wysokich
wartosciach przyrodniczych (obszar Natura 2000 park krajobrazowy, tereny laséw) jak i terenach
gtéwnie uzytkowanych rolniczo, terenach waéd (rzeka Bug), a takze wykorzystywanych komunikacyjnie,
o stosunkowo marginalnym poziomie natezenia ruchu. Strefa otwarta obejmuje najwiekszg czes¢
gminy — ok. 82% jej powierzchni.

11. SO — strefa otwarta
profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maks. nadziemna maks. min. udziat
intensywnos¢ udziat pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologuczr.ne
czynnej
[%]
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
1-9, urzadzonej 0,3 20 8 80
13, 15-16,
19-28, 30
teren elektrowni teren zieleni urzadzonej
11,12,14 0,3 15 8 85
17,18, 29 - - - 85
10 teren elektrowni  stonecznej, teren
biogazowni, teren zieleni urzgdzonej 0,3 20 8 80
3.2.12. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtéwnej oraz zbiorcze;.

12. SK —  strefa komunikacyjna

profil podstawowy:

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. nadziemna maks.
intensywnos¢ udziat pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlczr.ue
czynnej
[%]
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
1-6 urzadzonej, teren lasu, teren zieleni 0 0 0 0
naturalnej, teren wod
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W strefach oznaczonych symbolami: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO, SG i SK, teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m>.

3.3. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w
tym obszary, dla ktérych okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej

Na obszarze gminy Repki obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

e uchwata nr XXIX/201/2001 Rady Gminy w Repkach z dnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Repki, czesci wsi Repki, teren ustug oswiaty — dotyczaca przeznaczenia terenéw pod ustugi
zwigzane z o$wiatg;

e uchwata nr XVII/131/2004 Rady Gminy Repki z dnia 22 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Remiszew Duzy, Repki,
Motomotki Dwér, Gatki, Motomotki Wies, Skrzeszew, Skrzeszew E, Wasilew Szlachecki, gmina
Repki pod system rurociggdéw naftowych ,Przyjazn” — dotyczaca takiego przeznaczenia terenu,
ktére umozliwi bezpieczne dziatanie ropociggu przesytowego ,,Przyjazi”;

e czesciowo po rozstrzygnieciu nadzorczym nr WNP-1.4131.189.2022.MW1 - uchwata nr
LI/317/2022 Rady Gminy Repki z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Remiszew Duzy — obowigzuje
w zakresie terenéw dréog wewnetrznych (1IKDW — 4KDW), terendw 1R, 2R, 3R oraz 1RM;

e uchwata nr LVII/360/2022 Rady Gminy Repki z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 489/1 i 489/2 we wsi
Wyrozeby-Podawce, w gminie Repki;

e uchwala nr LXVIII/420/2023 Rady Gminy Repki z dnia 8 wrzesnia 2023 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rogdw, w gminie Repki;

e uchwala nr XIX/96/2025 Rady Gminy Repki z dnia 27 sierpnia 2025 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki.

Obszar objety obowigzujgcymi planami miejscowymi zajmuje 356,1 ha, co stanowi okoto 2,1% obszaru
gminy. Przy czym nalezy zwrdci¢ uwage na specyfike tych plandéw. Tylko plan dla czesci wsi Repki
(uchwata nr XIX/96/2025) wskazuje tereny, na ktdrych moze by¢ realizowana funkcja osadnicza,
zarowno w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i zagrodowej. tgcznie powierzchnia ta wynosi
17,6 ha. Zabudowa zagrodowa zostata wskazana takze w planie dla cze$ci wsi Remiszew Duzy (1 dziatka
w petni zabudowana) oraz Rogow (1 dziatka w petni zabudowana).

Tak wiec do dalszych analiz chtonnosci terenéw niezabudowanych wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wykorzystano wyfacznie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Repki, przyjety uchwatg na X1X/96/2025 u dniu 27 sierpnia 2025 roku.

Udziat terenéw wskazanych w ww. planie z podziatem na poszczegdlne funkcje prezentuje zamieszczony
wykres.
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Wykres 2: Udziat terendw wskazanych w obowiqzujgcym planie z funkcjg mieszkalng z podziatem na poszczegdlne funkcje

0, 0,
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infrastruktura techn. = komunikacja m zabudowa mieszkaniowa
zabudowa zagrodowa m ustugi i produkcja tereny rolnicze
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Repki

Pozostate plany miejscowe opracowano z myslg o: terenach oswiaty w Repkach, ropociggu ,,Przyjazi”,
terenach produkcyjno-ustugowych w Wyrozebach-Podawcach oraz rolniczych w Rogowie
Rozmieszczenie przestrzenne terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Rysunek 13. Tereny, na ktorych obowiqzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Repki
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3.4. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy ustalono na podstawie przepiséw rozporzadzenia OUZ, ktére
precyzyjnie okreslajg sposéb ich wyznaczania. Zgodnie z nimi najpierw nalezy wyznaczy¢ obszary, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ, a nastepnie obliczy¢ ich powierzchnie — Py.
Wyznaczenie tych obszaréw polega na mechanicznym, a nawet zautomatyzowanym, wykonaniu Scisle
okreslonych, sparametryzowanych czynnosci, ktére mozna zrealizowac stosujgc analizy przestrzenne w
Srodowisku GIS (ang. Geographic Information System).

Kolejny etap, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 4-5 rozporzgdzenia OUZ, réwniez polega na wykonaniu analiz
przestrzennych w srodowisku GIS. W wyniku ich realizacji wyznaczone zostajg obszary, dla ktérych
nalezy obliczy¢ powierzchnie — Py.

Ostatni etap prac, zgodnie z § 1 ust. 4-5 rozporzgdzenia OUZ, umozliwia manualng korekte uprzednio
wyznaczonych obszaréw (ograniczenie lub rozszerzenie), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, przy czym dodany obszar nie moze mie¢ powierzchni wiekszej, oznaczone;j
symbolem Py, niz wynika to z przedstawionego wzoru.

Pp=25% * (Pp,—Py)

Zatem powiekszenie nie moze przekracza¢ 25% rdinicy pomiedzy powierzchnia obszaréw
wyznaczonych zgodnie z dziataniami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1-3, a powierzchnig wynikowga dziatan
okreslonych w § 1 ust. 1.

3.4.1. Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ

Do realizacji tego etapu prac wykorzystano baze danych ewidencji gruntow i budynkow, pozyskang z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (w trakcie trwajgcej procedury
prac nad projektem POG), z ktérej wyodrebniono informacje o budynkach, ktérych rodzaje wg
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) odpowiadajg rodzajom budynkéw wskazanych w rozporzadzeniu
ouz tj.:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

o budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Warto w tym miejscu dodaé, ze przez lata w gminie Repki btednie klasyfikowano budynki gospodarcze
i garazowe wolnostojgce nie zwigzane z rolnictwem jak budynki o symbolu 108, zgodnie z Klasyfikacjg
Srodkéw Trwatych (KST). Poza ewidentnymi skutkami podatkowymi dla gminy ma to takze wymiar
przestrzenny, gdyz w wielu przypadkach zmniejsza to obszar podstawowy do wyznaczenia PUZ. W toku
prac nad planem ogdlnym wskazano na problem, cho¢ nie podjeto w tym zakresie dziatan
zmierzajgcych do zmiany btednej klasyfikacji budynkow.
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Nastepnie w oprogramowaniu GIS przeprowadzono kilka analiz przestrzennych, w wyniku ktérych
wykonano dziatania wskazane w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ (identyfikacja zgrupowan
minimum 5 sgsiadujgcych budynkéw (w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m) o okreslonych rodzajach wg
KST, utworzenie obszaréw w otoczeniu wybranych budynkéw (w promieniu 50 m), uzupetnienie
powstatych obszaréw o powierzchnie powstatych enklaw (nie wieksze niz 5000 m?)). W rezultacie na
obszarze gminy Repki, wyznaczono obszar, nieciggty przestrzennie, o facznej powierzchni:

P, =581,1031 ha.

Zasiegi obszaréw uzupetnienia zabudowy uzyskane na poszczegélnych, ww. etapach prac ich
wyznaczania, przedstawiono na rysunku nr 14 Wyznaczenie UOZ zgodnie z pkt 2-4 § 1. 1.
Rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania OUZ. Ze wzgledu na niewielkie powierzchniowo obszary, o
ktorych mowa w § 1. Ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania OUZ oraz matg skale mapy
obszary te nie zostaty uwidocznione na rysunku, cho¢ czynno$¢ ta zostata wykonana, a jej rezultaty
opisane w tabeli nr 3. Wyniki delimitacji obszaru uzupetnienia zabudowy.

Wartosci ustalone dla poszczegdlnych obszaréw na réznych etapach wyznaczania OUZ prezentuje
tabela nr 3.

Obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Repki, otrzymany zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie OUZ
prezentuje rysunek
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Rysunek 14. Wyznaczenie UOZ zgodnie z pkt 2-4 § 1. 1. Rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania OUZ
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Tabela 4. Wyniki delimitacji obszaru uzupefnienia zabudowy

Ip.5 | Pu[ha]® | Pb [ha]” |Pb-Pu [ha][25%*(Pb-Pu) [ha]i{dodane [ha]|dodane [%]8jodjete od Pu [ha]®|powierzchnia OUZ [ha][powierzchnia powiekszenia Pu'®
1 3,2434 | 10,0379 | 6,7945 1,6986 0,9397 13,83% 0,6549 3,5282 0,2848
2 0,7974 | 3,4783 | 2,6809 0,6702 0,2797 10,43% 0,0551 1,0220 0,2246
3 0,6288 | 2,4169 | 1,7881 0,4470 0,1227 6,86% 0,0519 0,6996 0,0708
4 1,1414 | 3,6352 | 2,4938 0,6235 0,2648 10,62% 0,1288 1,2773 0,1359
5 1,4043 | 4,2134 | 2,8091 0,7023 0,2146 7,64% 0,1618 1,4571 0,0528
6 2,8904 | 8,7478 | 5,8574 1,4643 0,6181 10,55% 0,2860 3,2225 0,3321
7 2,9948 | 10,1502 | 7,1554 1,7888 1,3084 18,29% 0,2277 4,0755 1,0807
8 8,6457 | 16,0949 | 7,4492 1,8623 0,7334 9,85% 0,5395 8,8396 0,1939
9 8,8786 |23,1826 | 14,3040 3,5760 1,5586 10,90% 0,8942 9,5430 0,6644
10 2,1332 | 5,2875 | 3,1543 0,7886 0,9647 30,58% 0,1104 2,9875 0,8543
11 0,8826 | 3,5744 | 2,6918 0,6729 0,2193 8,15% 0,0578 1,0441 0,1615
12 0,7649 | 2,8309 | 2,0660 0,5165 0,1365 6,61% 0,0771 0,8242 0,0593
13 |17,7453 37,6872 | 19,9419 4,9855 1,6928 8,49% 2,4097 17,0285 -0,7168
14 4,1536 | 11,0960 | 6,9424 1,7356 0,6722 9,68% 0,2504 4,5754 0,4218
15 4,0096 |10,9108| 6,9012 1,7253 0,8338 12,08% 0,2838 4,5597 0,5501
16 4,5726 | 12,7257 | 8,1531 2,0383 0,7519 9,22% 0,3062 5,0182 0,4456
17 0,6938 | 3,2683 | 2,5745 0,6436 0,1764 6,85% 0,0772 0,7930 0,0992
18 2,0091 | 8,4888 | 5,5797 1,3949 0,7482 13,41% 0,1742 3,4830 0,5739
19 1,7660 | 6,1341 | 4,3681 1,0920 0,4414 10,11% 0,1992 2,0082 0,2422

5 Liczba porzadkowa zgodna z zatgcznikami graficznymi.

6 Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

7 ,Obszar uzupetniony o obszary o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej stront obrysem”.
8 Dodane na podstawie § 1. ust. 5 rozporzadzenia.
% Odjete na podstawie § 1. ust. 4 rozporzadzenia.

10 Réznica powierzchni pomiedzy Pu a ostateczng granicg obszaru uzupetnienia zabudowy.
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Ip.> | Pu [ha]® | Pb [ha]” |Pb-Pu [ha]|25%*(Pb-Pu) [ha]|dodane [ha]|dodane [%]¢|odjete od Pu [ha]®|powierzchnia OUZ [ha]{powierzchnia powiekszenia Pu'®
20 1,7159 | 5,5374 | 3,8215 0,9554 0,5888 15,41% 0,1528 2,1519 0,4360
21 0,6337 | 3,8254 | 3,1917 0,7979 0,3544 11,10% 0,0885 0,8995 0,2658
22 3,7142 | 9,4631 | 5,7489 1,4372 0,2296 3,99% 0,2367 3,7072 -0,0070
23 1,5722 | 5,4259 | 3,8537 0,9634 0,2532 6,57% 0,3113 1,5139 -0,0583
24 5,2730 | 16,4339 | 11,1609 2,7902 1,3510 12,10% 0,3054 6,3186 1,0456
25 1,4336 | 4,5568 | 3,1232 0,7808 0,1456 4,66% 0,2221 1,3571 -0,0765
26 0,8237 | 4,2000 | 3,3763 0,8441 0,9346 27,68% 0,0334 1,7248 0,9011
27 0,7439 | 4,4024 | 3,6585 0,9146 0,7820 21,37% 0,1120 1,4140 0,6701
28 1,1848 | 5,6221 | 4,4373 1,1093 0,6145 13,85% 0,2214 1,5779 0,3931
29 0,7648 | 4,5764 | 3,8116 0,9529 0,6252 16,40% 0,0464 1,3437 0,5789
30" | 0,5224 | 2,7654 | 2,2430 0,5607 0,0000 0,00% 0,1013 0,4211 -0,1013
31 2,9917 | 11,6710 | 8,6793 2,1698 2,0543 23,67% 0,2263 4,8198 1,8281
32 0,5669 | 2,7422 | 2,1753 0,5438 0,0720 3,31% 0,0949 0,5441 -0,0228
33 1,6574 | 5,8399 | 4,1825 1,0456 0,4991 11,93% 0,2262 1,9303 0,2729
34 0,7979 | 3,9040 | 3,1061 0,7765 0,1605 5,17% 0,0946 0,8638 0,0659
35 5,1803 | 12,6043 | 7,4240 1,8560 0,5073 6,83% 0,3389 5,3487 0,1684
367 0,6158 | 3,6591 | 3,0433 0,7608 0,0000 0,00% 0,1948 0,4210 -0,1948
37 0,9339 | 3,7202 | 2,7863 0,6966 0,1984 7.12% 0,2160 0,9164 -0,0175
38 0,7641 | 3,0835 | 2,3194 0,5798 0,1808 7,80% 0,1045 0,8403 0,0762
39 2,6813 | 7,3182 | 4,6369 1,1592 0,5002 10,79% 0,3730 2,8085 0,1272
40 11,1454 | 25,5074 | 14,3620 3,5905 1,0973 7.64% 0,8683 11,3743 0,2289
41 1,1075 | 5,3859 | 4,2784 1,0696 0,5494 12,84% 0,2099 1,4470 0,3395
42 3,8457 10,2208 | 6,3751 1,5938 0,6755 10,60% 0,3452 4,1760 0,3303
" Obszar pofozony na uzytkach rolnych klas I-lll, w odlegtosci wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z

dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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Ip.> | Pu [ha]® | Pb [ha]” |Pb-Pu [ha]|25%*(Pb-Pu) [ha]|dodane [ha]|dodane [%]¢|odjete od Pu [ha]®|powierzchnia OUZ [ha]{powierzchnia powiekszenia Pu'®
43 1,7367 | 6,6756 | 4,9389 1,2347 0,6626 13,42% 0,2004 2,1989 0,4622
44 0,8319 | 3,1344 | 2,3025 0,5756 0,1560 6,78% 0,0818 0,9060 0,0741
45 0,9155 | 3,2337 | 2,3182 0,5796 0,0410 1,77% 0,1286 0,8279 -0,0876
46 5,4033 | 16,4887 | 11,0854 2,7713 2,2157 19,99% 0,5039 7,1151 1,7118
47 1,5892 | 6,1608 | 4,5716 1,1429 0,8577 18,76% 0,1802 2,2667 0,6775
48 1,3209 | 5,5112 | 4,1903 1,0476 0,7741 18,47% 0,0728 2,0223 0,7014
49 5,5802 | 17,6329 | 12,0527 3,0132 2,9312 24,32% 0,5492 7,9621 2,3819
50 1,1774 | 5,3826 | 4,2052 1,0513 1,0508 24,99% 0,0656 2,1626 0,9852
51 0,6473 | 3,3436 | 2,6963 0,6741 0,3283 12,18% 0,0668 0,9089 0,2616
52 1,7216 | 7,9699 | 6,2483 1,5621 2,3066 36,92% 0,1914 3,8369 2,1153
53 0,5453 | 3,2664 | 2,7211 0,6803 0,4131 15,18% 0,0628 0,8956 0,3503
54 110,6879 26,7188 | 16,0309 4,0077 1,1414 7,12% 1,0664 10,7629 0,0750
55 3,0524 | 9,8852 | 6,8328 1,7082 1,0100 14,78% 0,1865 3,8759 0,8235
56 0,6920 | 3,8249 | 3,1329 0,7832 0,6509 20,78% 0,0918 1,2511 0,5591
57 0,8711 | 4,5511 | 3,6800 0,9200 0,4740 12,88% 0,0849 1,2603 0,3892
58 43,4605 70,5168 | 27,0563 6,7641 4,1748 15,43% 1,5964 46,0390 2,5785
59 7,9112 | 19,6366 | 11,7254 2,9314 2,0054 17,10% 0,5747 9,3419 1,4307
60 2,3321 | 7,8867 | 5,5546 1,3886 0,6585 11,86% 0,3868 2,6038 0,2717
61 2,4705 | 6,2102 | 3,7397 0,9349 0,4010 10,72% 0,1945 2,6770 0,2065
62 1,9045 | 6,6471 | 4,7426 1,1856 0,6375 13,44% 0,1526 2,3894 0,4849
RAZEM:|215,7545]581,1031| 365,3486 91,3371 47,9415 13,12% 13,9970 245,2107 29,4563
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Rysunek 15. Obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Repki
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3.4.2. Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 rozporzadzenia OUZ

W kolejnych krokach, wykorzystujgc analizy przestrzenne GIS, wykonano dziatania wskazane w § 1 ust.
1 pkt 4-5 rozporzadzenia OUZ (ograniczenie wyznaczonych obszaréw o pas potozony miedzy
budynkami poddawanymi analizie, a terenami otwartymi (w odlegtosci 40 m)), w wyniku ktérych
wyznaczono obszar, nieciggly przestrzennie, o tgcznej powierzchni:

P, =215,7545 ha.

3.4.3. Powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 4-5 rozporzgdzenia OUZ

Na podstawie § 1 ust. 2 pkt 4-5 rozporzadzenia OUZ, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, dokonano manualnych korekt granic obszaru, wyznaczonego uprzednio
w sposob zautomatyzowany (czes¢ z obszardéw zostata ograniczona, inna natomiast rozszerzona).
Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze w zadnym przypadku nie rozszerzono granic przedmiotowego
obszaru na tereny uzytkdw rolnych klas I-lIl. W wyniku manualnych korekt granic, wyznaczono obszar
o tgcznej powierzchni 38,2442 ha.

3.4.4. Powierzchnia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary wyznaczone na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia OUZ, mozna powiekszyé, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, maksymalnie o 25% rdznicy powierzchni
obszaréw Pyi Py, (§ 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ), tj.:

P, =25% * (581,1031 ha —215,7545 ha) = 0,25 * 365,3486 ha =91,3371 ha

W POG Repki wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy o tacznej powierzchni 29,4563 ha, tym samym jego powierzchnia nie
przekracza dopuszczalnego powiekszenia, o ktérym mowa powyzej, co prezentuje ponizsze dziatanie:

Powierzchnia wyznaczonych OUZ < P, + P,
253,9988 ha < 215,7545 ha + 29,4563 ha
245,2107 ha < 245,2108 ha

Lokalizacja przestrzenna ustalonych w POG Repki obszaréow uzupetnienia zabudowy, zapisana jest w
postaci elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik
do uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie ustalonych w POG Repki obszaréow uzupetnienia zabudowy prezentuje cze$¢ graficzna
uzasadnienia planu ogdlnego.
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3.5. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2-312 ustawy

3.5.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych
uwzglednia sie:

e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak rowniez

o chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Majac na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktéry stanowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp tj.:

e strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng,
e strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy oraz

e obszary z istniejgcqg zabudowa.

dokonano obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych dla ww. obszaréw.

3.5.2. Zatozenia i metoda
Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:

e mapy ewidencji gruntéw i budynkow (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkéw
gruntowych, kontury budynkéw, liczba kondygnacji),

e obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej),

e obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W wyliczeniach pominieto rozproszong zabudowe istniejaca, o charakterze kolonijnym, gdyz w jej
sgsiedztwie nie bedg mogty powstawaé nowe budynki mieszkalne po wejsciu w zycie planu ogdlnego.
Pominieto takze dwa obszary zabudowy wielorodzinnej, gdyz te nie posiadajg rezerwy terenowej na
rozbudowe budynkoéw istniejacych.

Szacunkowe obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy wykonano na
podstawie nastepujgcych parametrow:

e udziatu funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru,
e udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej,
e liczby kondygnacji.

Udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru oszacowano w oparciu o
inwentaryzacje urbanistyczng i wywiad Srodowiskowy. Ustalono tym samym jakie jest realne

12 W POG Repki nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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,wysycenie” budynkéw mieszkalnych funkcjg ustugows. Inwentaryzacja wykazata, ze wynikajgce z
definicji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30% ustug w budynku mieszkalnym nie jest
wykorzystywane.

Udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej obliczono poprzez
zestawienie powierzchni zajmowanych przez budynki mieszkalne do catkowitej powierzchni strefy SJ i
SZ pomniejszonej o luki w zabudowie (tereny, ktére potencjalnie mogg byé w przysztosci zabudowane
oraz powierzchnie drég, zawartych w tych strefach).

Srednig liczbe kondygnacji budynkdéw mieszkalnych ustalono w oparciu o dane z mapy zasadniczej,
TBD10k oraz inwentaryzacji urbanistycznej.

Obliczenia wykonano dla wszystkich miejscowosci. Odstgpiono od ustalania srednich wartosci dla
gminy, gdyz charakter zabudowy, jego skupienie lub rozproszenie jest rézny w kazdej z miejscowosci i
wytypowanie niewtasciwych moze prowadzi¢ do zafatszowania wyniku.

Obliczajac chtonnos$é terenéw wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci obszary z istniejgcg zabudowa,
dla ktérych ustalono obszar uzupetnienia zabudowy. Stad, ze wzgledu na charakter osadnictwa i
niewyznaczenie OUZ nie mozna byto obliczy¢ chtonnosci we wsiach: Czaple Kolonia, J6zin, Motomotki-
Dwor, Wierzbice Goérne.

W kazdym z wyodrebnionych obszaréw, przeanalizowano niezabudowane budynkami mieszkalnymi
dziatki. W wyniku przeprowadzonych analiz obliczono usrednione wartosci parametréw w kazdej z
miejscowosci, co w rezultacie dato wynik koricowy.

Powierzchnie terendw niezabudowanych obliczono na podstawie réznicy:

e powierzchni stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 upzp, wskazanych w projekcie POG Repki, oraz

e powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, ustalonych na podstawie mapy
zasadniczej w postaci wektorowej, ktérych zasiegi dodatkowo zweryfikowano na podstawie
aktualnej ortofotomapy i inwentaryzacji,

e zobliczen tych wytaczono zabudowe rozproszong,

e zobliczen wytaczono drogi w ramach stref funkcjonalnych.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terenow
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogdlny Gminy Repki ustala funkcje mieszkaniowa.

3.5.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

Gmina Repki nie posiada duzej ilosci terendw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Wieksze
osiedla tego typu budynkéw znajdujg sie w miejscowosci gminnej. Poza nig skupiska takich budynkéw
znajdujg sie w miedzy innymi w Skrzeszewie, Wasilewie Szlacheckim (gtéwnie zabudowa rekreacyjna
tzw. drugie domy), Rogowie, Rudnikach. Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, poza Repkami
najczesciej stanowig stare zagrody, ktére obecnie zasiedlone sg przez ludnosé nierolniczg. Obserwuje
sie narastajacy trend przeksztatcania dawnej zabudowy zagrodowej w budynki o funkcjach
nierolniczych, gtdwnie rekreacyjnych. W wielu miejscowosciach np. Ostrowcu, Liszkach, Sawicach-Wie$
nowe budynki w zabudowie jednorodzinnej powstaty w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
wydane w latach minionych i nie tworzg spdjnej catosci, a jedynie rozproszone domostwa rozrzucone
posréd zabudowy zagrodowej. We wsiach Czaple-Andrelewicze, Czaple-Kolonia, Jézin, Batki, Borychdw,
Kobylany Gérne, Motomotki Dwér, Remiszew Maty, Skwierczyn Wies, Wierzbice Gdrne, Wiodki,
Zawady, Z6tkwy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwartych uktadach osadniczych,
poki co nie wystepuja.
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Rozktad przestrzenny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przyktadowych wsiach prezentujg
ponizsze rysunki.

Rysunek 16: Przyktadowy rysunek nr 1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) w czesci wsi
Rogow

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie S w powierzchni analizowanego
obszaru-22,8

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej—0,1

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3

Rysunek 17: Przyktadowy rysunek nr 2 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) wies Liszki

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie S w powierzchni analizowanego
obszaru-—67,5
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e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej—0,1
e Szacunkowa liczba kondygnacji— 1,0

Rysunek 18: Przyktadowy rysunek nr 3 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) wies Repki
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e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SJ w powierzchni analizowanego
obszaru-—28,1

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — 0,08

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Rysunek 19: Przyktadowy rysunek nr 4 - strefa wielofunkcyjna z zabudowgq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) wies Rudniki
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e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SJ w powierzchni analizowanego
obszaru - 24,8

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkdéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — 0,08

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,0

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), we wsiach, w ktdrych one wystepujg, do obliczen chtonnosci terendw
niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujgce wartosci:

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie S w powierzchni analizowanego
obszaru—52,45

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkdéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — 0,07

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,27

3.5.4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ)

Typ zabudowy zagrodowej stanowi trzon osadnictwa w gminie Repki. We wszystkich miejscowosciach
z wyfaczeniem Czapli-Kolonia, Motomotki-Dwdr oraz Wierzbic Gérnych mozliwe jest wskazanie ukfadu
osadniczego o zwartym charakterze, ktéry pozwala na wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Celem obliczenia chfonnosci istniejgcej zabudowy zagrodowej przebadano wszystkie wsie z
wytgczeniem wspomnianych powyzej. Otrzymane dla poszczegdlnych wsi wartosci wskaznikow
usredniono. Jak wida¢ na pokazanych ponizej rysunkach zdecydowano na wydzielenie sposréd zagréd
rolniczych tej czesci, w ktorej koncentruje sie funkcja osadnicza. W zdecydowanej wiekszosci
przypadkow zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg znajdujg sie poza strefg SZ.

Rysunek 20: Przyktadowy rysunek nr 5 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ) wies Borychow

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru-12,8
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e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych na czesciach dziatek budowlanych o
funkcji zagrodowej — 0,15
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Rysunek 21: Przyktadowy rysunek nr 6 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ), wies Sawice-Wies

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru-11,2

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkow mieszkalnych na czesciach dziatek budowlanych o
funkcji zagrodowej — 0,11

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3

Rysunek 22: Przyktadowy rysunek nr 7 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (SZ), czes¢ wsi Rogow
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e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru-12,8

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych na czesciach dziatek budowlanych o
funkcji zagrodowej — 0,12

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3

Rysunek 23: Przyktadowy rysunek nr 8 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (SZ), wies Kanabréd

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru-27,4

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych na czesciach dziatek budowlanych o
funkcji zagrodowej — 0,08

e Szacunkowa liczba kondygnacji— 1,4

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowa (SZ), we wsiach, w ktérych one wystepujg, do obliczern chfonnosci terendw
niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujgce wartosci:

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru-17,80

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej— 0,10

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3

3.5.5. Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych, w strefach dla terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia POG, chtonnosé terendw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajgc chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie. Na terenie gminy obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry
obejmuje obszar o powierzchni ok. 63 ha., z czego obszar o powierzchni 1,2 ha jest juz
zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a 0,5 h stanowi zabudowa zagrodowa.

Nadal pozostaje wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5,3 ha, a zagrodowej 10,2 ha.
W planie tym nie wydzielono terendéw komunikacji wewenetrznej, stad na potrzeby tej analizy ww.
wartosci pomniejsza sie o 15%, co daje odpowiednio 4,5 ha dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 8,7 ha dla zabudowy zagrodowej. Przyjeto, iz 30% powierzchni terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug stanowié bedzie funkcja ustugowa, co pomniejsza obszar
wskazany do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3,3 ha.

Zatem przy zatozeniu, ze srednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej to w gminie Repki 1000 m?, to oznacza, ze na terenie MN-U wskazanym
w planie miejscowym w Repkach mozna wydzieli¢ 33 dziatki, na ktérych powstang 33 domy mieszkalne
i zamieszka w nich Srednio 2,46 o0séb (zgodnie z danymi GUS tyle oséb przypada na jedno mieszkanie
w gminie Repki—stan na 31.12.2024 r.), co daje taczng wartosc 81 osdb.

Chtonnos$¢ terenéw zabudowy zagrodowej wskazanych w obowigzujgcym planie miejscowym
oszacowano poprzez przyjecie, ze jedna zagroda, w ktérej zamieszka statystycznie 2,46 osoby
powstanie na dziatce o powierzchni 0,5 ha. Pozwala to na wydzielenie 17 dziatek zagrodowych, a wiec
zbudowanie doméw dla kolejnych 42 oséb.

Tak wiec chtonno$é¢ potozonych na terenie gminy Repki obszaréow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkalnej wynosi 123 osoby.

3.5.6. Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w strefach, dla terenéw w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza terenami planéw miejscowych, w
ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg w
obszarach uzupetnienia zabudowy okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia POG, chtonnosé terendw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajgc chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie. Na terenie gminy wskazano 62 obszary uzupetnia zabudowy, o tgcznej powierzchni 228 ha., z
czego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje 56 ha, a zagrodowa 172 ha.

30,7 ha terendw zabudowy zagrodowej pozostajg niezabudowane, tak jak i 18,6 ha terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Sam sposob delimitacji tych terenéw rdini sie, na potrzeby obliczenia chtonnosci terendéw
mieszkaniowych, od sposobu ich wyznaczenia w planie miejscowym. O ile ze wzgledy na niewielki
udziat w catym bilansie mozna przyjagé, ze powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wynosi 1000 m?, o tyle tereny przeznaczone na cele mieszkalne w ramach
zabudowy zagrodowej zostat znacznie zmniejszone, poprzez wigczenie budynkéw gospodarczych
zwigzanych z produkcjg rolniczg poza strefe SZ, co pokazano na przyktadowych rysunkach nr 20-23. Tak
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wiec przyjeto, ze srednio powierzchnia terenu mieszkaniowego w ramach zagrody takze wynosi 1500
m?Z. Ze wzgledu na charakter osadnictwa w gminie Repki, wiekszo$¢ dziatek niezabudowanych potozona
jest przy drogach, to obliczajgc powierzchnie tych terendw nie ma potrzeby odejmowac utamek ich
wartosci na przyszte drogi.

To oznacza, ze w strefie SJ w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy mozna wydzieli¢ 560 dziatek, na
ktorych powstanie 560 domdéw mieszkalnych i zamieszka w nich srednio 2,46 osdb (zgodnie z danymi
GUS tyle o0séb przypada na jedno mieszkanie w gminie Repki — stan na 31.12.2024 r.), co daje taczng
warto$¢ 1378 osob.

Chtonnos¢ w strefie SZ, w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy mozna wydzieli¢ 1147dziatek, a wiec
zbudowanie doméw dla kolejnych 2822 oséb.

Tak wiec chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Repki obszaréw pod zabudowe o funkcji
mieszkalnej w strefach uzupetnienia zabudowy wynosi tgcznie 2945 osoby.

3.5.7. Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w strefach, dla terenéw istniejgcej
zabudowy, poza terenami planéw miejscowych i OUZ w ktorych
dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg w
obszarach istniejgcej rozproszonej zabudowy okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej. Wobec faktu, ze w otoczeniu rozproszonych terendw wskazanych pod zabudowe
mieszkalng nie wyznaczono dodatkowych powierzchni na powiekszenie istniejgcej zabudowy stgd
zaktada sie, ze budynki mieszkalne mogg by¢ jedynie rozbudowywane, nadbudowywane i
remontowane. Ich udziat w szacowaniu chtonnosci terendw mieszkaniowych wynosi 0 nowych
budynkdw, a wiec i 0 osdb.

Plan Ogdélny Gminy Repki wyznacza strefy planistyczne w ktérych planuje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej, o tgcznej szacunkowej chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych w
wysokosci 3068 osdb, co przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5: Catkowita chtonnosc terenéw mieszkaniowych niezabudowanych -

Szacunkowa catkowita chtonnos¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, wyrazona w liczbie
0séb

w obszarach obowigzujgcego miejscowego

. 123
planu zagospodarowania przestrzennego

poza obszarami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ale w 2945
obszarach uzupetnienia zabudowy

poza obszarami obowigzujgcego planu oraz poza
obszarami uzupetnienia zabudowy, na terenach 0,0
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

Razem: 3068
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Zrédto: Opracowanie wtasne

3.6. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terenédw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie Repki w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 osoby. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 13d
ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefy POG
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach, w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych powinna byé w przedziale:

ZAPin= 350 0s6b a ZAP .= 650 0sdb

Ponadto zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza od 130%
wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze obliczona chtonnosc¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, na obszarach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (650 os6b), gdyz wynosi ona 3068
0s6b, Plan Ogélny Gminy Repki nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy, poza obszarami istniejgcej, rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej.
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